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Photo 3
ZEPrincipe général
L'aménagement de la zone entouréeenblancdevr a °tre r ®ali s® dans
d'" am®nagement d'"ensembl e, portant sur des bl
générale de la zone.
La r®alisation de chaque bloc pourra °tre r ®a
distincte, mais devra obligatoirement suivre, dans un rapport de comptabilité, le schéma

déoensemble et | -dessoysrescriptions ci

Les différentes opérations pourront donc étre menées conjointement ou de fagon successive,
leur aboutissement conduisant, au fina | ” | 6am®nagement ddensemt
entourée en blanc sur le plan ci-dessus.

‘3‘,‘Programmation de la zone

La zone est principal ement desavecrmiig sociald. Gettec r ® a
vocation princi pcanbtrictiomn deequetques bbgemeats individuels, ainsi que

Il a r ®al équiperments et dedcdmmerces, dans un objectif de mixité fonctionnelle. Une
densité nettet d au moins 40 | ogements par hectare ar
| 6 ®c h d 16leebkdHeta zone.

1 La densité nette est la densité mesurée a la parcelle, hors voiries, espaces verts et espaces publics.
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4. Desserte de la zone

Voie automobile

Les deux acces existant sur la rue Auguste Perret, de part et dodéautre ,de |
| 6 Est ,derontlréatilisEopoue desservir la zone.

Un troisieme acces sera pratiqué sur la rue Verdier Monetti au Sud de la zone.

La voie de desserte interne permettra la circulation continue entre ces deux accés, pour les
véhicules motorisés, les vélos et les piétons.

Liaison avec | 6avenue verte
Sur la frange Est, une ou plusieurs ouvertures seront prévues sur la future avenue verte (sur
| 6emprise de | darEdilersnenev csier o0SINCFR)c.cessi bl es

(pas aux véhicules motorisés).

9. Stationnement

Des emplacements de stationnement collectif seront créés sur les emprises publiques de la
zone, permettant de garer les vehicules de visiteurs, a raison de 5 places par hectare
ameénagé en plus de celles exigibles sur les propriétés privées.

6 Architecture des batiments

Constitution de fronts batis

Les constructions sobéaligneront pour for mer d
voies de desserte, soit perpendiculairement a la rue Auguste Perret et a la rue Verdier
Monetti aux points de contact périphériques.

Diversification architecturale

Léam®nagement gl obal ne devra pas reproduire
rendant un aspect monotone, mais au contraire rechercher une diversification des
expressions architecturales des différents batiments.

Performance énergétique des batiments

Les projets devront int®grer en amont | es enj
de confort do®t®, de | imitation des consommat
aux énergies renouvelables et a des systemes productifs mutualisés (ex : chaufferie bois).

7. Végetalisation de la zone

Haie ettamponvégétall e | ong de | 6avenue ve
Léal i gnenvemgituétterliomeg de | 6avenue v
doar br es ldcaleede m@enoegrand développement.

e sera mai
Un tampon végeétal sera aménagé au pied de cet alignement brise-vent, pour former une
transition douce entre la zone et la future voie verte.

Voies nouvelles
Les principales voiries cm®®ed' sehborts hordc®en
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Fossé au nord de la zone
Un fossé sera aménagé entre la zone et les terrains sportifs. || permettra de garantir un bon
fonctionnement écologique de la zone.

Espaces verts
Des espaces verts collectifs seront aménagésauci ur de | 6op®ration af
espaces de centralité (espaces de jeux, de loisir, de rencontre, de circulation, etc. ...).

Des haies vVvives, constitu®es dbébessences | ocal
des transi ti on sonesbatied. EmparBculiereles parkihgs seront recoupés par
des haies vives afin déen diminuer | 6i mportan

Les volumes végétaux des jardins (arbres et arbustes) seront implantés afin de créer des
liaisons entre les différents batiments ou annexes, favor i s ant |l 6i nt ®gr at
permettant de renforcer | 6intimit® des | ogeme

Conception différenciée
Débune mani re g®n®ral e, | etiiséex desrenn coetribuerdaela v ®
diversité biologique (par exemple en employant des espéces végétales conservatoires).

Une conception différenciée sera appliquée, afinde | i mi ter | 6entretien
fonction de leurs usages (par exemple, les abords immédiats des aires de jeux pourront faire

| 6obj et de tontes r ®gacdsilibras ean,circidés aer serongfauehésl e s
gudune 7 deux fois par an). La conception de
traitements chimiques.

8. Communications numériques
Led®pl oi ement de | a fibre optigque | Uledondeaux r
FFTH) doit °tre pr®vu dans | e cadre de | 6am®n

9 Pollution

Le site a connu une longue exploitation industrielle entre les années 1870 et 1960, avec des
activit®s de transformation de c¢ hartlqoides. Gebtea b o r
usine avait des activit®s de support ° | a pro
l a menuiserie et une zone de concassage et d
réseau ferré interne pour les déplacements de chargements entre les différentes unités, et

était relié a la ligne Paris 1 Dieppe qui passait en limite de propriété.

Il est impératif de vérifier la présence ou non de pollution en réalisant des investigations de

terrain avant do&éenvi s adeeen zoheeaésideftiallen &nlapplitoreaestt d u
avérée, il faudra rendre ce site compatible avec l'usage prévu.
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